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Rakennusalan kddnnetty arvonlisdaverotus 1.4.2011 alkaen

Rakennusalalla otetaan kayttédn kaannetty verovelvollisuus, joka tarkoittaa sita, etta verovelvollinen on
ostaja eika myyja, niin kuin yleensa.

Itse menettely on selked, mutta ostajan ja myyjan on tiedettava, milloin sita sovelletaan.

Kaannetyn verovelvollisuuden tavoitteena on pienentda eparehellisten yritysten aiheuttamia veromene-
tyksia ja parantaa rehellisten yritysten kilpailutilannetta rakennusalalla.

Kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta sovelletaan, kun verovelvollisuus on syntynyt 1.4.2011 tai sen
jdlkeen. Kaannettya verovelvollisuutta ei kuitenkaan sovelleta sellaisiin keskeneraisiin palveluihin, joiden
suorittamiseen on ryhdytty ennen 1.4.2011.

Kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta sovelletaan Suomessa myytavaan rakentamispalveluun (tai tyo-
voiman vuokraukseen rakentamispalvelua varten), jos ostaja on elinkeinonharjoittaja, joka toiminnas-
saan muutoin kuin satunnaisesti myy rakentamispalvelua. Kaannettya arvonlisdverovelvollisuutta sovelle-
taan aina kun sen edellytykset tayttyvat.

Mita rakentamispalveluja kaannetty verovelvollisuus koskee?

Esimerkiksi:

e maapohja- ja perustustyot

e rakennustyo

¢ rakennusasennus

¢ rakennuksen viimeistely

¢ rakennuskoneiden vuokraus, kun samalla vuokrataan kone ja sen kayttdja
¢ rakennussiivous

e tydvoiman vuokraus rakentamispalvelua varten.

Mita rakentamispalveluja kaannetty verovelvollisuus ei koske?

Esimerkiksi:

¢ tuotantotoiminnassa kaytettavien koneiden ja laitteiden asentaminen ja pystyttéaminen

¢ arkkitehtipalvelut, rakennus- ja rakennesuunnittelu sekd muut insinééripalvelut ja tekninen suunnittelu
¢ rakennuskoneiden vuokraus ilman kuljettajaa

o ulkotilojen (tiet, lentokentadt, torit, puistot yms.) puhtaanapito

¢ kuljetuspalvelut

¢ kiinteistdnhoitopalvelut.



Huom. Kdidnnettya verovelvollisuutta ei sovelleta tavaroiden myyntiin, eikda rakentamispalve-
lun myyntiin yksityishenkildlle!

Yleisesti ottaen on huomioitavaa myo6s se, ettd ratkaisevaa on myytdvan palvelun laji seka
ostajan edellytysten tayttyminen. Myyjan ei tarvitse harjoittaa tietyntyyppista toimintaa, jotta

kdannetty verovelvollisuus soveltuisi. Sen sijaan, jos myyja ei ole arvonlisdverovelvollisten
rekisterissa vadhadisen liiketoiminnan (liikevaihto alle 8.500 euroa / tilikausi) perusteella, ei
kddnnettyda arvonlisdverovelvollisuutta sovelleta ellei myyja ole hakeutunut verovelvolliseksi
vapaaehtoisesti.

Mika muuttuu?

1) Laskuttaminen

Myyjalla on aina laskunantovelvollisuus, vaikka ostaja on verovelvollinen. Myyja laskuttaa ostajaa verot-
tomalla laskulla, jonka tulee sisaltda yleiset laskumerkinnat. Myyjan on myés selvitettava tayttaaké osta-
ja laissa maaritellyt edellytykset. Verottaja ohjeistaa kdyttdmaan "asiaankuuluvaa huolellisuutta...”
Laskussa tulee olla ostajan arvonlisaverotunniste ja tieto siitd, etta ostaja on verovelvollinen (esim. viit-
taus AVL 8 c §:aan tai Euroopan yhteiséjen neuvoston direktiiviin 2006/112/EY artiklaan 199). Laskuun ei
tule kuitenkaan verokantaa eika veron maaraa.

2) Kausiveroilmoittaminen
Kausiveroilmoitukselle tulee erilliset kohdat rakentamispalvelujen kaannetyn arvonlisaverovelvollisuuden
osalta palvelun myynnille, ostolle seka suoritetulle verolle.

Myyja ilmoittaa myymiensa kaannetyn verovelvollisuuden alaisten rakentamispalvelujen yhteismaaran.

Ostaja ilmoittaa ostamiensa kaannetyn verovelvollisuuden alaisten rakentamispalvelujen yhteismaaran.
Ostaja laskee suoritettavan veron 23 % verokannan mukaan ja ilmoittaa sen. Silta osin kuin ostojen ve-
rot ovat véahennyskelpoisia, ostaja ilmoittaa ne vahennettavissa veroissa.
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